Заключение о результатах

публичных слушаний 

по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков 

Дата оформления: 28.11.2025
Количество участников публичных слушаний – 4 человека.

Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение: № 23 от 28.11.2025.

1. Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях:

1.1. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)» в отношении земельного участка площадью 7175 кв.м с кадастровым номером 25:31:010205:555,    расположенного    по    адресу:    местоположение      установлено относительно   ориентира, расположенного  за  пределами  участка. Ориентир  жилой дом. Участок  находится   примерно  в   60 метрах  по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, город Находка, улица Рыбацкая, дом 10.
Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: 
- от Фирсенкова В.А., Паршиковой Н.А.: земельный участок с кадастровым номером 25:31:010205:555 был продан заявителю с видом использования – «для строительства административно-торгового комплекса», указанный вид использования определен в договоре купли-продажи 2012. Процедура предоставления земельного участка по договорам купли-продажи для строительства, определялась действующими на тот период статьями  ст. 30 - 32, п. 3 ст. 33, п. 1 ст. 37, 38 ЗК РФ, Постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» и их соблюдение необходимо в целях обеспечения эффективности, справедливости, публичности предоставления таких земельных участков. Указанными нормами определялось условие опубликовании в средствах массовой информации сведений  о целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка. Приняв на себя права и обязанности по договору купли-продажи, покупатель (победитель торгов) выразил свое согласие на использование земельного участка в соответствии с видом разрешенного использования и целью, указанными в договоре купли-продажи.  

Цель покупателем земельного участка не достигнута. Изменение вида использования земельного участка, приобретенного с торгов, противоречит условиям сделки. Предоставление иного вида использования приведет к нарушению земельного законодательства, в частности - принципа конкурентности. Предлагается отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)».

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: 

замечания и предложение целесообразно учесть в целях исключения нарушений земельного законодательства.

1.2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)» в отношении земельного участка площадью 87507 кв.м с кадастровым номером 25:31:010405:1296, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно  ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, город Находка, в районе Перевальной-сопки Скольдочка, проспект Северный, дом 70.

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: 
- от Фирсенкова В.А., Паршиковой Н.А.:  земельный  участок с кадастровым номером 25:31:010405:1296 был продан заявителю с видом использования – «под объект незавершенного строительства (авторынок)», указанный вид использования определен договором купли-продажи. Цель покупателем земельного участка не достигнута, строительство объекта не было завершено. При наличии объекта незавершенного строительства собственником был самостоятельно изменен основной вид использования земельного участка на «благоустройство». 

Согласно сведениям из ЕГРН в пределах земельного участка расположены объекты недвижимости: 

- с кадастровым № 25:31:010405:2226 площадью 19.2 кв.м. вид использования - проходная;

 - с кадастровым № 25:31:010405:2242 площадью 33.9 кв.м. вид использования - авторынок ООО «Компания КСК». Помещение охраны;

- с кадастровым № 25:31:010405:2285 площадью 33.8 кв.м. вид использования – жилой дом;

- с кадастровым № 25:31:010405:2260 площадью 27.2 кв.м. вид использования - проходная;

- с кадастровым № 25:31:010405:3894 площадью 33.8 кв.м. вид использования – здание – авторынок ООО «Компания КСК». Офисное здание.

Предлагается отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)» по следующим основаниям. 

Согласно приказа Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» вид использование «стоянка транспортных средств (4.9.2)» определяет размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок.

Также, указанный классификатор предусматривает вид использования - рынки (4.3). Данный вид использования определяет размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.

Объекты капитального строительства расположенные на земельном участке определены под обслуживание автомобильного рынка располагающегося на земельном участке.

Заявителем документы подтверждающие завершение строительства объекта незавершенного строительства не предоставлены.  
Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования. Пунктом 3 статьи 85 ЗК РФ установлено, что градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. Однако названная правовая норма должна применяться во взаимосвязи с другими нормами, регулирующими как публичные (административные), так и гражданские правоотношения. Целевое использование земельного участка с учетом видов объектов не соответствует. Условно – разрешенный вид использования земельного участка не соответствует цели использования земельного участка - эксплуатация объектов недвижимости для обслуживания автомобильного рынка.    
Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: замечания и предложение целесообразно учесть в целях исключения нарушений земельного законодательства.

1.3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «хранение автотранспорта (2.7.1)» в отношении земельного участка площадью 24437 кв.м с кадастровым номером 25:31:010211:12027, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 300 метрах по направлению на северо-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, улица Советская, 3. 

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: 
- от Фирсенкова В.А., Кульпина С.А.: земельный участок с кадастровым номером 25:31:010211:12027 был предоставлен в аренду с видом разрешенного использования «благоустройство». Испрашиваемый условно разрешенный вид использования «хранение автотранспорта (2.7.1)» подразумевает размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, что противоречит цели использования земельного участка по договору аренды.

Согласно приказа Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» вид использование «благоустройство территории» (12.0.2) определяет размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.
В соответствии с решением Думы Находкинского городского округа от 27.12.2019 № 542-НПА «О Правилах благоустройства территории Находкинского городского округа», элементы благоустройства – это декоративные, технические, планировочные, конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестационарные строения и сооружения, детские и спортивные площадки, проезды и парковки с твердыми видами покрытий, информационные щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории, системы видеонаблюдения, устанавливаемые при реализации проектов благоустройства территорий общего пользования. 

Заявителем было указано, что размещение парковки планируется к торговому объекту, подлежащему к размещению в границах земельного участка с кадастровым номером 25:31:010211:1975. При этом в границах этого участка парковка не предусмотрена. Также на эскизе территории в границах земельного участка с кадастровым номером 25:31:010211:12027 заявляется размещение нестационарных торговых объектов, что по своей сути не является благоустройством, а является торговлей.  Предлагается отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 
Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: замечания и предложение целесообразно учесть в целях исключения нарушений земельного законодательства.

2. Выводы по результатам публичных слушаний:

2.1. Считать невозможным использование земельного участка площадью 7175 кв.м с кадастровым номером 25:31:010205:555, расположенного  по  адресу:  местоположение      установлено относительно ориентира, расположенного  за  пределами  участка. Ориентир  жилой дом. Участок  находится   примерно  в   60 метрах  по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, город Находка, улица Рыбацкая, дом 10, с условно разрешенным видом использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)».

2.2. Считать невозможным использование земельного участка площадью 87507 кв.м с кадастровым номером 25:31:010405:1296, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно  ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, город Находка, в районе Перевальной-сопки Скольдочка, проспект Северный, дом 70, с условно разрешенным видом использования «стоянка транспортных средств (4.9.2)».

2.3. Считать невозможным использование земельного участка площадью 24437 кв.м с кадастровым номером 25:31:010211:12027, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 300 метрах по направлению на северо-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, улица Советская, 3, с условно разрешенным видом использования «хранение автотранспорта (2.7.1)».

Заместитель председателя                                                            С.А. Кульпин

Секретарь                                                                                        Т.В. Савчук

