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[bookmark: _Toc180539500]Оценка финансовых потребностей для осуществления строительства, реконструкции и технического перевооружения источников тепловой энергии и тепловых сетей
Формирование мероприятий по развитию системы теплоснабжения было выполнено исходя из следующих критериев:
1) обеспечение тепловых нагрузок потребителей в существующих зонах теплоснабжения;
2) обеспечение тепловых нагрузок потребителей на площадках нового строительства;
3) устранение существующих технических и технологических проблем системы теплоснабжения;
4) обеспечение надежного теплоснабжения наиболее эффективным и экономичным способом при минимальном воздействии на окружающую среду.
Схема теплоснабжения разработана с учетом зон поставки топлива «природный газ», указанных в схеме газоснабжения, утвержденной Постановлением Администрации Находкинского городского округа Приморского края №1194 от 16.11.2021 (далее по тексту схема Газоснабжения).
Расчет стоимости строительства и реконструкции объектов теплоснабжения г. Находка произведен по сборникам «Укрупненные нормативы цены строительства», утвержденные Приказом №123/пр от 11 марта 2025г Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.
Объёмы инвестиций в строительство, реконструкцию и техническое перевооружение тепловых сетей рассчитаны в соответствии с укрупненными нормативами цены строительства НЦС 81-02-13-2025 Сборник №13 «Наружные тепловые сети».
Инвестиции, необходимые для строительства, реконструкции и технического перевооружения источников централизованной системы теплоснабжения Находкинского городского округа представлены в таблице 1. Тепловых сетей в таблице 2.
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Таблица 1. Стоимость мероприятий по реконструкции и техническому перевооружению источников централизованной системы теплоснабжения Находкинского городского округа
	N  п/п
	Наименование мероприятий
	Обоснование необходимости (цель реализации)
	Значение показателя
	Год начала реализации мероприятия
	Год окон- чания реализации меропри- ятия
	Всего в ценах (2025 года) с НДС,
	Всего в год реализации сучетом индекса дефлятора.

	
	
	
	Ед.изм
	до реализации мероприятия
	после реа-лизации мероприятия
	
	
	
	

	2.2. Строительство котельных

	1
	строительство котельной №3.4
	повышение эффективности (объединение мощностей котельной №3.4, №3.3 и частично №3.5)
	МВт
	44
	90
	2030
	2035
	729 274
	751 674

	2
	перевоуружение котельной ООО "ТБК"
	повышение эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	5
	7
	2030
	2035
	115 463
	129 880

	3
	строительство котельной №4.1
	повышение эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	46,5
	35
	2030
	2035
	430 956
	545 408

	4
	строительство котельной № 2.4
	повышение эффективности, перевод части мощности котельной АО "НСРЗ"
	МВт
	 
	30
	2030
	2035
	392 420
	460 113

	5
	строительство котельной №2.7
	повышение эффективности (перевод части мощности котельной №2.8 "Рыбный порт")
	МВт
	 
	23
	2030
	2035
	354 247
	399 613

	6
	строительство котельной №1.8
	повышение эффективности (объеденение мощностей котельной №1.4, ЦТП 1.8 от котельной 1.3)
	МВт
	 
	23
	2030
	2035
	354 247
	399 613

	7
	строительство котельной отапливающей потребителей НМТП
	повышение эффективности
	МВт
	 
	4
	2030
	2041
	86 399
	109 323

	8
	строительство котельной №6.2/1
	повышение эффективности
	МВт
	 
	10
	2030
	2035
	112 963
	142 936

	9
	строительство котельной №6.2/2
	повышение эффективности
	МВт
	 
	10
	2030
	2035
	112 963
	142 936

	10
	строительство котельной №5.1
	повышение эффективностиперевод на сжигание газового топлива
	МВт
	9,6
	4,6
	2030
	2035
	65 904
	90 195

	11
	строительство котельной №5.4
	повышение эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	8,5
	3,7
	2030
	2041
	60 813
	83 227

	12
	строительство котельной №4.17
	повышение эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	0,05
	0,08
	2030
	2041
	2 092
	2 863

	Всего строительство котельных
	2 817 741
	3 257 779

	3.1. Реконструкция или модернизация существующих объектов системы централизованного теплоснабжения, за исключением тепловых сетей

	1
	Реконструкция котельной № 4.13
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	10
	22
	2029
	2035
	168 031
	189 012

	2
	Реконструкция котельной №1.5
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	42,4
	14
	2029
	2035
	178 645
	244 941

	3
	Реконструкция котельной № 4.8
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	22,6
	15
	2029
	2035
	120 952
	147 157

	4
	Реконструкция котельной № 3.3
	Повышение энергетической эффективности, переподключение части нагрузки котельной №3.4 на время строительства газовой котельной
	МВт
	70,7
	70,7
	2029
	2035
	175 652
	225 084

	5
	Реконструкция котельной №1.1
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	46,1
	35
	2029
	2035
	277 015
	367 600

	6
	Реконструкция котельной №1.3
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива, обеденение мощно- стей котельной №1.3 и №1.6
	МВт
	50,9
	50
	2029
	2035
	305 623
	416 849

	7
	Реконструкция котельной №2.1
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива, объедение мощно- стеей котельной №2.1 и №2.2
	МВт
	6
	10
	2029
	2035
	95 911
	107 887

	8
	Реконструкция котельной №2.3
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	25,4
	25
	2029
	2035
	222 709
	286 287

	9
	Реконструкция котельной №3.1
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	9
	5,3
	2029
	2044
	54 601
	63 876

	10
	Строительство котельной №4.18
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	2,5
	1
	2029
	2044
	17 849
	21 716

	11
	Реконструкция котельной №5.2
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	73,9
	23,6
	2029
	2044
	180 919
	220 116

	12
	Реконструкция котельной №6.6
	Повышение энергетической эффективности, перевод на сжигание газового топлива
	МВт
	0,49
	0,1
	2029
	2044
	2 498
	3 420

	13
	Реконструкция котельной №4.1
	Повышение энергетической эффективности, замена изношенного оборудования
	МВт
	46,5
	46,5
	2029
	2035
	16 354
	17 512

	Всего  реконструкция котельных
	1 816 759
	2 311 458

	Всего строительство и реконструкция котельных
	4 634 500
	5 569 237


Таблица 3. Объёмы инвестиций в строительство, реконструкцию и техническое перевооружение тепловых сетей Находкинского городского округа
	N п/п
	Наименование мероприятий
	Обоснование необходимости (цель реализации)
	Наименование источника
	Значение показателя
	год начала
	год окончания
	Всего в ценах  (2025 год) с НДС
	Всего в год реализации

	
	
	
	
	Ед. изм.
	до реализации мероприятия
	после реализа- ции мероприя- тия
	
	
	
	

	Строительство новых тепловых сетей, не связанных с подключением новых потребителей

	1
	строительство тепловых сетей от котельной № 3.4 перепод- ключение на котельную № 3.3. ду 500
	повышение эффективности
	котельная №3.4
	м
	0
	400
	2028
	2041
	55276,6
	57487,6

	2
	строительство тепловых сетей от котельной № 3.4 перепод- ключение на котельную № 3.3. ду 250
	повышение эффективности
	котельная №3.4
	м
	0
	400
	2028
	2041
	33354,9
	34689,1

	3
	строительство тепловых сетей от котельной № 4.13 перепод- ключение котельной № 3.5 Ду 350
	повышение эффективности
	котельная №4.13
	м
	0
	428
	2028
	2041
	41763,0
	45170,9

	4
	строительство тепловых сетей от котельной № 4.13 перепод- ключение котельной № 3.5 Ду 350
	повышение эффективности
	котельная №4.13
	м
	321
	321
	2028
	2041
	31321,5
	33877,3

	5
	строительство тепловых сетей от котельной № 4.13 перепод- ключение котельной № 3.5 Ду 400
	повышение эффективности
	котельная №4.13
	м
	416
	416
	2028
	2041
	46680,3
	50489,4

	6
	строительство тепловых сетей от котельной № 4.13 перепод- ключение котельной № 3.5 Ду 450
	повышение эффективности
	котельная №4.13
	м
	40
	40
	2028
	2041
	5115,6
	5532,9

	7
	строительство тепловых сетей от котельной № 4.13 перепод- ключение котельной № 3.5 Ду 500
	повышение эффективности
	котельная №4.13
	м
	0
	700
	2028
	2041
	96736,2
	113167,7

	8
	строительство тепловых сетей от новой котельной №1.4 пере- подключение потребителей Ду 400
	повышение эффективности
	котельная №1.4
	м
	156
	156
	2028
	2041
	17503,2
	18931,4

	9
	строительство тепловых сетей от новой котельной №1.4 пере- подключение потребителей Ду 350
	повышение эффективности
	котельная НЦРЗ
	м
	0
	596
	2028
	2041
	58157,2
	62902,9

	10
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной НЦРЗ Ду 400
	повышение эффективности
	котельная НЦРЗ
	м
	311
	311
	2028
	2041
	34897,3
	37744,8

	11
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной НЦРЗ Ду 350
	повышение эффективности
	котельная НЦРЗ
	м
	290
	290
	2028
	2041
	28296,5
	30605,3

	12
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной НЦРЗ Ду 300
	повышение эффективности
	котельная НЦРЗ
	м
	196
	196
	2028
	2041
	16456,4
	17799,1

	13
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной № 2.8 Ду 500
	повышение эффективности
	котельная №2.8
	м
	621
	621
	2028
	2041
	85818,5
	92821,4

	14
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной № 2.8 Ду 450
	повышение эффективности
	котельная №2.8
	м
	90
	90
	2028
	2041
	10096,7
	10920,6

	15
	строительство тепловых сетей от новой котельной, перепод- ключение потребителй котельной № 2.8 Ду 350
	повышение эффективности
	котельная №2.8
	м
	162
	162
	2028
	2041
	15805,6
	17095,3

	16
	переподключение 1.6 на 1.3
	повышение эффективности
	1.3-1.6
	м
	1000
	1000
	2028
	2041
	177547,1
	207704,9

	Всего строительство новых тепловых сетей
	3603
	 
	 
	 
	754826,6
	836940,8

	Реконструкция или модернизация существующих тепловых сетей

	1
	реконструкция тепловых сетей Ду500 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3653
	3653
	2028
	2041
	589399,5
	687096,1

	2
	реконструкция тепловых сетей Ду400 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3643
	3643
	2028
	2041
	500971,2
	584009,9

	3
	реконструкция тепловых сетей Ду350 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	821
	821
	2028
	2041
	98830,1
	115211,0

	4
	реконструкция тепловых сетей Ду300 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3388,4
	3388,4
	2028
	2041
	349179,4
	407058,0

	5
	реконструкция тепловых сетей Ду250 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3986,5
	3986,5
	2028
	2041
	388138,6
	452474,4

	6
	реконструкция тепловых сетей Ду200 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	7174,5
	7174,5
	2028
	2041
	584583,2
	681481,5

	7
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду160 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	9310
	9310
	2028
	2041
	730818,7
	851956,9

	8
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду140 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3873,5
	3873,5
	2028
	2041
	232730,0
	271306,4

	9
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду125 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	7699
	7699
	2028
	2041
	455868,4
	531431,2

	10
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду90 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	3043
	3043
	2028
	2041
	121953,6
	142167,7

	11
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду75 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	2015,5
	2015,5
	2028
	2041
	73181,1
	85311,2

	12
	реконструкция тепловых сетей изопрофлекс Ду63 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	1532,5
	1532,5
	2028
	2041
	46997,7
	54787,4

	13
	реконструкция ТС Ду180 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	1871,5
	1871,5
	2028
	2041
	130530,7
	152167,1

	14
	реконструкция ТС Ду219 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	14049
	14049
	2028
	2041
	1144722,2
	1334466,2

	15
	реконструкция ТС Ду275 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	7961,5
	7961,5
	2028
	2041
	775156,8
	903644,4

	16
	реконструкция ТС Ду325 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	11481,5
	11481,5
	2028
	2041
	1183185,0
	1379303,9

	17
	реконструкция ТС Ду350 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	1031,4
	1031,4
	2028
	2041
	124156,9
	144736,5

	18
	реконструкция ТС Ду400 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	1511
	1511
	2028
	2041
	236424,8
	275614,4

	19
	реконструкция ТС Ду500 мм
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	1225
	1225
	2028
	2041
	197649,4
	230411,1

	20
	реконструкция ТС Ду32 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	2191,5
	2191,5
	2028
	2041
	57361,6
	66868,8

	21
	реконструкция ТС Ду50 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	13562,1
	13562,1
	2028
	2041
	354981,1
	413821,2

	22
	реконструкция ТС Ду75 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	13869
	13869
	2028
	2041
	503571,3
	587040,6

	23
	реконструкция ТС Ду90 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	18866
	18866
	2028
	2041
	756086,0
	881412,1

	24
	реконструкция ТС Ду100 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	20823
	20823
	2028
	2041
	1025115,6
	1195033,9

	25
	реконструкция ТС Ду125 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	2447
	2447
	2028
	2041
	144890,1
	168907,0

	26
	реконструкция ТС Ду140 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	12428
	12428
	2028
	2041
	839941,4
	979167,1

	27
	реконструкция ТС Ду160 мм изопрофлекс
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	20781,5
	20781,5
	2028
	2041
	1631312,4
	1901711,3

	28
	реконструкция сетей второго контура от котельных 2.3; 2.8; НСРЗ; 2.1
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	18768
	18768
	2028
	2041
	670952,2
	704768,4

	29
	Замена трубопровода котельной БМК
	замена изношенных сетей
	Находка
	м
	2068
	2068
	2028
	2041
	170331,4
	197251,4

	 
	 
	215074,9
	 
	 
	14119020,4
	16380616,8

	Всего 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	14873846,9
	17217557,6






[bookmark: _Toc180539501]Обоснованные предложения по источникам инвестиций, обеспечивающих финансовые потребности для осуществления строительства, реконструкции и технического перевооружения источников тепловой энергии и тепловых сетей
В инвестиционной программе КГУП «Примтеплоэнерго» на 2018-2028г утвержденной с внесенными изменениями Департаментом по жилищно-коммунальному хозяйству и топливным ресурсам Приморского края Приказом19-196/2 от 26.11.2019г мероприятия принятые в настоящей Схеме отсутствуют. В указанном документе инвестиции на реконструкцию котельных Находкинского городского округа с целью перевода на топливо «природный газ» предусмотрено только на котельных №3.6; №1.5; №5.2.
В связи с чем для реализации мероприятий мастер плана необходимо привлечение бюджетных инвестиций, и/или частного лица по средствам заключения концессионного соглашения.
[bookmark: _Toc180539502]Расчеты экономической эффективности инвестиций
Таблица 3. Оценка эффективности инвестиций
	ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	Наименование показателя
	Ед.изм-я
	12,50%

	NPV
	тыс. руб.
	185 415

	IRR
	%
	4,53%

	Период окупаемости
	лет
	13

	Дисконтированный период окупаемости
	лет
	26

	Ставка дисконтирования
	%
	4,23%

	Срок Кредита Фонда
	лет
	23

	Совокупные инвестиции
	тыс. руб. с НДС
	23 824 990

	Совокупные инвестиции
	тыс. руб. без НДС
	19 854 159

	Структура финансирования ИП
	 
	21 067 384

	Плата Концедента
	тыс. руб. без НДС
	0

	Займ
	тыс. руб. без НДС
	9 116 540

	в т.ч. Акционерный
	тыс. руб. без НДС
	2 277 072

	в т.ч. Бюджетный кредит Фонда
	тыс. руб. без НДС
	6 839 468

	Прибыль (нормативная)
	тыс. руб. без НДС
	1 125 204

	Амортизация
	тыс. руб. без НДС
	9 612 415

	Состав ИП
	 
	21 067 384

	Сети
	тыс. руб. без НДС
	15 918 313

	Котельная
	тыс. руб. без НДС
	5 149 071

	Выручка из PL
	тыс. руб. без НДС
	109 721 016

	Бюджетные доходы
	тыс. руб.
	17 091 819

	Налог на имущество (+)
	тыс. руб.
	4 343 606

	Наименование показателя
	Ед.изм-я
	12,50%

	Налог на прибыль (рег. Часть 18%) (+)
	тыс. руб.
	1 835 067

	НДФЛ
	тыс. руб.
	3 151 098

	Остаточная стоимость имущества
	тыс. руб.
	7 728 799

	Аренда ЗУ
	тыс. руб.
	33 251

	Бюджетные расходы
	тыс. руб.
	-56 137 164

	Субсидия (4%)
	тыс. руб.
	-56 137 164

	Коэф БЭ
	 
	0,3



[bookmark: _Toc85124656][bookmark: _Toc180539503]Расчеты ценовых (тарифных) последствий для потребителей при реализации программ строительства, реконструкции и технического перевооружения систем теплоснабжения
В связи с тем, что срок газификации источников тепловой энергии не определен,  расчет ценовых (тарифных) последствий для потребителей при реализации программ строительства, реконструкции и технического перевооружения систем теплоснабжения не выполнен.  Расчет ценовых (тарифных) последствий необходимо выполнить при последующей актуализации Схемы теплоснабжения Находкинского городского округа.
[bookmark: _Toc79091581][bookmark: _Toc180539504]Описание изменений в обосновании инвестиций (оценке финансовых потребностей, предложениях по источникам инвестиций) в строительство, реконструкцию, техническое перевооружение и (или) модернизацию источников тепловой энергии и тепловых сетей с учетом фактически осуществленных инвестиций и показателей их фактической эффективности
Расчет стоимости строительства и реконструкции объектов теплоснабжения выполнен по актуальным сборникам «Укрупненные нормативы цены строительства»,
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