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ДОКУМЕНТАЦИЯ
по внесению изменений в документацию по планировке 
территории, утвержденную постановлением администрации

Находкинского городского округа от 31.07.2012 № 1379
(в редакции от 10.12.2020 № 1314)
Положения о характеристиках планируемого развития территории, 
об очередности планируемого развития территории
1. Общие сведения о документации по планировке территории

1.1 Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории, утвержденную постановлением администрации Находкинского городского округа от 31.07.2012 № 1379 (в редакции постановления администрации Находкинского городского округа от 10.12.2020 № 1314), в части территории, ограниченной улицей Сидоренко, проспектом Северным в городе Находке, в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, подготовлена на основании постановления администрации Находкинского городского округа от 29.08.2024 № 2045 (далее – Документация), подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативными правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 № 575          «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию»;
- Постановлением Администрации Приморского края от 12.02.2025 № 109-пп «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае» (далее – РНГП ПК);
- Генеральным планом Находкинского городского округа, утверждённым решением Думы Находкинского городского округа от 29.09.2010 № 578-НПА           «О Генеральном плане Находкинского городского округа» (далее - Генеральный план НГО 2022);
- Правилами землепользования и застройки Находкинского городского округа, утвержденными постановлением администрации Находкинского городского округа от 17.02.2022 № 155 (далее - ПЗЗ НГО);

- отчетом о результатах инженерно-геодезических изысканий АС0022-2025-ИГДИ;
- отчетом о результатах инженерно-геологических изысканий 2271-2025-ИГИ;
- отчетом о результатах инженерно-гидрометеорологических изысканий 2271-2025-ИГМИ;

- отчетом о результатах инженерно-экологических изысканий 2271-2025-ИЭИ.
1.2. В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

1.3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;
б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Cведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы и максимальные сроки осуществления: 

а) архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов (в том числе зданий пожарных депо); 

б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства).

1.4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства;
9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

12) обоснование очередности планируемого развития территории;

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

1.5. В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

1.6. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

1.7. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации для территориальных зон.

1.8. На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы публичных сервитутов.

1.9. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия;

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
2. Характеристика планируемого развития Территории

Территория в границах подготовки Документации расположена на землях населенного пункта г. Находка. Площадь территории в границах подготовки проекта планировки территории (далее – Территория) составляет 10,280536 га. Координаты характерных точек границ Территории приведены в таблице 20.

В соответствии с Генеральным планом НГО 2022 территория Документации расположена в функциональных зонах:

- застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более);

- транспортной инфраструктуры.

В соответствии с ПЗЗ НГО территория Документации расположена в территориальных зонах:
- Ж-4 - Зона застройки многоэтажными жилыми домами;
- Т4 – Зона автомобильного транспорта. Территория предназначена для размещения и функционирования предприятий, деятельность которых связана с автомобильным транспортом, его хранением, в том числе размещения автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений, оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, объектов придорожного сервиса. 

Территория предназначена для размещения и функционирования предприятий, деятельность которых связана с обеспечением правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной многоквартирной жилой застройки высокой этажности (9 и выше надземных этажей) и обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду

В границах разработки проекта планировки выделены элементы планировочной структуры в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры» (Зарегистрировано в Минюсте России 26.05.2017 № 46850). Документацией предусмотрено изменение существующих элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и очередности планируемого развития территории.

В период подготовки настоящего проекта планировки, часть территории занята земельными участками многоэтажной жилой застройки (высотной застройкой) (9 и более этажей), среднеэтажной жилой застройкой (5 этажей), участком школы и магазина.

Проектом планировки территории предусматривается строительство жилого квартала занятого преимущественно многоэтажными жилыми домами, нормативно обеспеченного улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, требуемыми площадками благоустройства.

Документацией предусмотрено образование земельных участков - многоэтажной жилой застройки (высотная застройка) (2.6); коммунальное обслуживание (3.1) (для строительства трансформаторных подстанций); хранение автотранспорта;  земельные участки (территории) общего пользования (12.0); раздел земельного участка с кадастровым номером 25:31:010211:146 с образованием двух земельных участков: магазины (4.4) и земельные участки (территории) общего пользования (12.0); изменение существующих элементов планировочной структуры в границах проектируемой территории - отмена красных линий УДС с образованием земельных участков (территорий) общего пользования для организации проезда и основной оси пешеходного движения (запад-восток) и строительства инженерной инфраструктуры; образование красных линий территории общего пользования (ручей).

Площадь озелененных территорий в соответствии с пунктом 7.4                       СП 42.13330.2016 в границах квартала с застройкой многоквартирными жилыми зданиями (25% площади территории квартала без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) - составит 1,775 га.

Планируемый баланс в границах территории Документации приведен в таблице 1. Значения показателей площади зон планируемого размещения объектов капитального строительства различного назначения определены в соответствии с границами, отображенными на чертеже границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства проекта планировки Территории (Чертеж планировки территории).

Основные технико-экономические показатели проекта планировки представлены в таблице 16.

3. Плотность и параметры застройки Территории

Размещение планируемых объектов капитального строительства федерального и регионального значения не предусмотрено. Перечень существующих объектов капитального строительства местного значения на Территории приведен в таблице 3.

Показатели объектов капитального строительства иного назначения (далее - ОКС), планируемых к размещению на территории, приведены в таблице 2. Таблица 2 содержит информацию о плотности и параметрах застройки зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Зоны планируемого размещения, а также устанавливаемые в отношении таких зон плотность и параметры застройки Территории определены исходя из возможности сочетания в границах элементов планировочной структуры (кварталов) на земельных участках различных видов деятельности на основании видов разрешенного использования земельных участков, установленных ПЗЗ НГО с учетом соответствия видам разрешенного использования, утвержденным Приказом Росреестра от 20.04.2021 № П/0166 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412».

Размещение объектов капитального строительства и сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в зонах застройки многоэтажными жилыми домами и автомобильного транспорта допускается только при условии соблюдения нормативных санитарных требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий».

При планировании развития жилищного строительства Территории руководствовались показателями, характеризующими обеспеченность населения территорией, для создания благоприятной среды жизнедеятельности человека:

- предельная расчетная плотность населения территории многоквартирной жилой застройки для объектов жилищного строительства многоэтажных микрорайонов (более 5 га) – 450 чел./га, а для среднеэтажной застройки – 350 чел./га (таблица 62, РНГП ПК);
- максимальный коэффициент использования земельного участка (отношение общей площади жилых помещений к площади земельного участка) для среднеэтажных многоквартирных домов (5 – 8 этажей) – 2,0; для многоэтажных многоквартирных домов (9 и более этажей) – 2,5 (таблица 62, РНГП ПК);

- площадки придомового благоустройства (площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей) - 3,7; для занятий физкультурой – 2; озеленение – 20 (м2 на 100 кв. м общей площади жилых помещений) (таблица 63, РНГП ПК). Согласно таблице 7.1 СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов»: детские игровые площадки - 0,4 м2/чел., площадки отдыха взрослого населения - 0,1 м2/чел., зеленые насаждения – 3,0 м2/чел.
- показатель жилищной обеспеченности для многоквартирной жилой застройки принят - 33 м2 на 1 человека (пункт 6.8.4 РНГП ПК).

Тип застройки планировочного элемента принимается по преимущественной этажности многоквартирных домов в границах планировочного элемента.

В соответствии с пунктом 7.19 СП 476.1325800.2020, при размещении на территории жилого квартала участков общеобразовательных организаций плотность застройки рассчитывают на территорию жилого квартала за вычетом площади данных участков. Расчетная плотность населения территории многоквартирной жилой застройки многоэтажных микрорайонов (более 5 га) – 450 чел./га; среднеэтажных микрорайонов (более 5 га) – 350 чел./га (таблица 62 РНГП ПК). 

Для выполнения расчетов воспользуемся формулой:

Нпр = Ррасч * S

Нсущ = 350 х 0,44 = 154 чел. 

Нпр = 450 х 4,94 = 2224 чел. 

Количество жителей: 154+2224=2378 чел.

4. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения и иных объектов капитального строительства

Утвержденными на дату подготовки настоящей Документации схемами территориального планирования Российской Федерации в различных областях на Территории не предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального значения.

Согласно схеме территориального планирования Приморского края, утвержденной постановлением Администрации Приморского края от 30.11.2009          № 323-па (с изменениями), государственным программам Приморского края, иным нормативным правовым актам в границах рассматриваемой Территории не предусмотрено размещение объектов капитального строительства регионального значения.
В соответствии с Генеральным планом НГО 2022, на территории Документации планируется разместить объекты местного значения – дошкольная образовательная организация и общеобразовательная организация.
Документацией планируются к размещению объекты капитального строительства местного значения: комплекс общеобразовательной школы и детского сада, многоэтажные многоквартирные жилые дома, распределительный пункт, трансформаторная подстанция.
Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (приложение Б, обязательное) основными показателями плотности застройки территориальных зон являются: 

- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала); 

- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
В проектных границах Территории, объекты капитального строительства подлежащие сносу - отсутствуют.
Перечень существующих объектов капитального строительства (далее - ОКС), приведен в таблицах 2, 3 и 7. Показатели ОКС жилого фонда, планируемых к размещению на территории, приведены в таблице 5. Таблицы 5, 6 и 8 содержат информацию о расчетных показателях общей площади планируемого жилого фонда, прогнозной численности населения (далее – расчетные показатели), взятые за основу при установлении целевых показателей Территории. 
Значения площадей в таблице округлены. При выполнении работ по межеванию территории допускается незначительное уточнение площадей, относительно указанных в данной таблице.
5. Объекты социальной инфраструктуры, необходимые для развития Территории
Для обеспечения населения планируемой жилой застройки объектами социальной инфраструктуры предлагается развитие систем объектов социального обеспечения.

Проектом предусмотрено строительство объекта социальной инфраструктуры: общеобразовательной школы – детского сада (школа на 802 места, детский сад – 210 мест) (ОКС 11).
6. Объекты общественно-делового назначения, необходимые для функционирования планируемых объектов капитального строительства

Проектом предлагается строительство объекта капитального строительства с видом разрешенного использования - магазин (ЗУ 2:146).

Кроме того, в первых этажах многоквартирных жилых домов планируется размещение помещений общественного назначения: кредитно-финансового обслуживания, фармацевтики, торговли, общественного питания, бытового и коммунального обслуживания.
7. Объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования планируемых объектов капитального строительства

Линейные объекты транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги федерального и регионального значения на Территории не располагаются.

Вид транспорта, осуществляющий движение и перевозки в границах проекта планировки территории – автотранспорт. 

Автобусное сообщение осуществляется по проспекту Северному. Ближайшая остановка общественного транспорта находится в 150 м от границ проектирования. Уровень доступности автобусных остановок не превышает 400 м.

К границам Территории на севере и востоке примыкают красные линии магистральной улицы районного значения - улица Сидоренко (50 м). Существующие внутриквартальные проезды имеют переменную ширину в красных линиях от 8,5 м до 32 м.

Проектом меняется транспортная схема части микрорайона, являющейся территорией проектирования – отменяются красные линии улично-дорожной сети. Транспортная система микрорайона решается устройством проездов, обеспечивающих нормативную плотность и устойчивую транспортную связь как внутри Территории, так и выход на внешние, по отношению к Территории объекты общегородского значения. Проезды размещаются в границах образуемых земельных участков (территории) общего пользования (12.0) № 14:ЗУ7 и № 15:ЗУ8 с устройством разворотных площадок 15х15 м. Вдоль проездов с запада на восток и в перпендикулярном направлении, устраивается основная пешеходная ось Территории, с шириной тротуара 3 м. Для прохода от остановки автобуса до школы, через земельный участок № 8/зу2 планируется сервитут для устройства пешеходного тротуара шириной 2,25 м. Возле земельного участка школы-детского сада, в границах земельного участка общего пользования, предлагается устройство парковки для посадки-высадки детей. При проектировании исключена возможность транзитного проезда через образуемые земельные участки многоквартирных жилых домов. 
      При разработке проекта планировки Территории решены вопросы организации транспортного обслуживания проживающих на этой территории с учетом                 СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

      Проектом планировки предлагается развитие улично-дорожной сети с капитальным типом покрытия (асфальтобетонное) с параметрами: ширина полосы движения двухполосного проезда (в границах территории общего пользования) принята не менее 3,0 м, ширина тротуаров 1,5-3 м (для основной пешеходной оси квартала). 
       Ширина проездов на земельных участках многоквартирных жилых домов принята минимальной исходя из условий наиболее компактного размещения транспортных и инженерных коммуникаций и элементов благоустройства. В проезде предусмотрены две полосы движения. Расстояния от бортового камня проездов до зданий и сооружений принято не менее указанных в пункте 8.6 СП 4.13330.2013.

       На образуемых земельных участках № 8/:ЗУ2 и 10/:ЗУ4 многоквартирных жилых домов организуются гостевые парковки в соответствии с региональными нормативами (1 машино-место на квартиру). 
       На существующих участках многоквартирных жилых домов № 1/:8805, 4/:7108, 5/:6026 и 6/:6125, количество парковочных мест отображено в соответствии с предоставленной проектной документацией. 
       Для обеспечения части потребностей населения в постоянном хранении транспортных средств, на территории проектирования образуется земельный участок под строительство паркинга (№ 13/:ЗУ6; ОКС 12). Въезды и выезды в данный объект возможно организовать с внешних по отношению к территории проектирования проездов и с планируемой территории общего пользования.
Точное количество автостоянок необходимо определять на стадии разработки проектной документации конкретных объектов и должно составлять не менее требуемого числа, согласно нормативным документам, действующих на период разработки проектной документации.

       Для обеспечения движения пешеходов и автомобильного транспорта по территории проектирования, в т. ч. пожарной техники, необходимо предусмотреть автодорожные знаки безопасности движения.

       Перечень мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры на территории приведен в таблице 12. Расчетное количество машино-мест для хранения транспорта приведено в таблицах 12, 13, 14.
8.  Объекты коммунальной инфраструктуры, необходимые для функционирования планируемых объектов капитального строительства 

В границах территории проектирования имеются объекты и сети водоснабжения, водоотведения, ливневой канализации, теплоснабжения, электроснабжения. 

Предложения по инженерному обеспечению территории разработаны исходя из следующих условий обеспечения всех категорий потребителей на рассматриваемой территории необходимыми видами инженерных ресурсов - водоснабжение, водоотведение хозяйственно-бытовых и поверхностных сточных вод, теплоснабжение и электроснабжение. 

Объемы работ на данной стадии проектирования определены ориентировочно по укрупненным показателям и подлежат корректировке на последующих стадиях проектирования.

В соответствии с рекомендациями на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения МУП «Находка Водоканал» от 05.03.2025 № 564, источником водоснабжения проектируемой застройки является существующая централизованная водопроводная сеть диаметром 315 мм (пэ), проложенная от жилого дома по             ул. Сидоренко, д. 18 до проспекта Северного, д. 29. Кроме того, в границах Территории находится сооружение с кадастровым номером 25:31:010404:9151         (10) сооружение коммунального хозяйства) – водопроводная сеть протяженностью 516 м.
В границах территории проектирования расположены следующие объекты и сети водоснабжения:

- сети водопровода Ø 315 мм, протяжённостью трассы 10 м;

- сети водопровода Ø 150 мм, протяжённостью трассы 90 м;
- сети водопровода Ø 100 мм, протяжённостью трассы 516 м;

- пожарный гидрант – 1 шт.

Проектируемые сети водоснабжения обеспечивают централизованное хозяйственно-питьевое водоснабжение планируемых объектов. Водопроводная сеть по территории прокладывается кольцевой из полиэтиленовых труб ПНД диаметром 150 мм. На кольцевой сети расставляются пожарные гидранты в соответствии с требованиями СП 31.13330.2021 «СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». Проектом предлагается перекладка отрезка водовода, проходящего по образуемому земельному участку № 10/:ЗУ4 – демонтируется от резок длиной 142 м и прокладывается в границах участка № 14/:ЗУ7 (110 м).
Диаметры водопроводной сети приняты ориентировочно из условия пропуска хозяйственно-питьевого расхода. 

При рабочем проектировании необходимо выполнить гидравлическую увязку водопроводной сети с применением специализированных программных комплексов и уточнить диаметры по участкам, а также объёмы водопотребления и трассировку сетей.

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (далее также - СП 31.13330.2021).

Мероприятия по ресурсосбережению:

- необходимо оборудовать всех водопользователей приборами учета воды;

- определить организацию, производящую ремонт и обслуживание приборов;

С учётом перспективы развития рассматриваемой территории предусмотрено:

- строительство сетей водоснабжения протяженностью 966 м от Ø300мм в местах врезки в существующий водопровод до Ø 150мм в точках подключения объектов потребления (уточняется на дальнейших стадиях проектирования);

- строительство пожарных гидрантов в количестве 4 шт.
Удельное водопотребление для определения прогнозируемых расходов воды на хозяйственно-питьевые нужды в зданиях общественного назначения принять по таблице А.2 СП 30.13330.2020 «СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий» (180 л/сут. на 1 жителя жилых домов квартирного типа; дошкольные образовательные организации с дневным пребыванием детей со столовыми, работающими на сырье, и прачечными, оборудованными автоматическими стиральными машинами - 60 л/сут. на 1 ребенка; на общеобразовательные организации с продленным днем – 12 л/сут. на 1 учащегося и 1 преподавателя; магазины продовольственные – 250 л/сут. на 1 работающего в смену (20 м2 торгового зала)), коэффициент суточной неравномерности принят - 1,2 согласно СП 31.13330.2021 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

       Полив территории и зелёных насаждений в соответствии с таблицей А.2               СП 30.13330.2020 (травяной покров – 3 л/сут./м2). Воду на полив возможно использовать из планируемых к строительству очистных сооружений. 

       Расход воды на наружное пожаротушение принят 35 л/сек согласно                       СП 31.13330.2021 и СП 8.13130 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности». Время тушения из наружных пожарных гидрантов - 3 часа. Количество одновременных пожаров - один. Время восстановления противопожарного объема воды принимается 24 часа.

       Расчетный расход на хозяйственно-питьевое водоснабжение жилой застройки составляет 717,6 м3/сут.

Объём водопотребления в границах рассматриваемой территории необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования с учётом назначения и параметров потребителей. 

Канализование и водоотведение решается централизованно, с подключением к существующей хозяйственно-бытовой канализации и дальнейшей транспортировкой стоков на городские канализационные очистные сооружения в соответствии с Рекомендациями на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения МУП «Находка-Водоканал» от 05.03.2025 № 564 в проектируемые самотечные сети канализации с подключением за границами отведенного участка в существующий самотечный  канализационный коллектор диаметром 600 мм, проложенный от КНС № 33 (в 125 метрах на юго-восток от дома по проспекту Северному, 23).

Нормы водоотведения хозяйственно-бытовых сточных вод приняты в соответствии с СП 30.13330.2020 «СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий». Согласно СП 32.13330.2018 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения» - расчётное среднесуточное водоотведение бытовых сточных вод принимается равным расчётному среднесуточному водопотреблению без учёта расхода воды на полив и пожаротушение. Коэффициент суточной неравномерности принят равным 1,2. 

Самотечные сети бытовой канализации проложены с учетом существующих сетей и рельефа местности.

С учётом перспективы развития рассматриваемой территории предусмотрено:

- строительство самотечных сетей бытовой канализации в границах рассматриваемой территории протяженностью 730 м от Ø100мм в точках подключения объектов потребления до Ø300мм в районе КНС (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Ориентировочный объём водоотведения составит 717,6 м куб/сут. 

Производительность сетей и объемы водоотведения уточнить на стадии рабочего проектирования (получение технических условий; получение разрешения на производство работ у эксплуатирующей организации; согласование проектных решений с эксплуатирующей организацией) с уточнением характеристик объектов (мощность, назначение, технологические характеристики). Также необходимо учесть нагрузку на городские канализационные очистные сооружения и при необ​ходимости предусмотреть их расширение с увеличением мощности.

Электроснабжение территории предусматривается по кабельным ЛЭП 6,0 кВ от рядом расположенных ТП (за границами Территории) до планируемого распределительного пункта (РП) и трансформаторной подстанции комплектного типа (ТП). Параметры планируемых объектов электроснабжения будут уточняться на последующих стадиях проектирования. От трансформаторных подстанций предусматривается прокладка кабельных ЛЭП 0,4кВ до планируемых потребителей (зданий и сооружений).

За границами проектирования расположены три ТП. Проектом предлагается их модернизация для подключения планируемой многоквартирной застройки.

Для подключения к существующим объектам электроснабжения необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией.
Согласно таблице 65 Региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае (далее – РНГП ПК), расход электроэнергии коммунально-бытовыми потребителями (укрупненный показатель), удельный расход электроэнергии - 3060 кВт ч/чел. в год; годовое число часов использования максимума электрической нагрузки – 5600; удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки (укрупненный показатель) – 0,69 кВт/чел.; удельные расчетные электрические нагрузки жилых зданий с электрическими плитами - 21,8/0,96 Вт/м2.

Исходя из планируемого количества жителей данной части квартала 2378 человек, по расчету: планируемый удельный расход электроэнергии – 7 276 680 кВт ч/чел. в год, удельная расчетная коммунально-бытовая нагрузка (укрупненный показатель) – 1 640,82 кВт/чел., удельная расчетная электрическая нагрузка жилых зданий с электрическими плитами составит – 1 843 308 Вт/м2 (на 81 173,2 м2 общей площади жилья).
Суммарное электропотребление в границах рассматриваемой территории составит 3 111 кВА. Объём электропотребления в границах рассматриваемой территории необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования с учётом назначения и параметров потребителей.

В рамках настоящей Документации предусматривается:

- демонтаж кабельной линии электропередачи ВЛ 0,4 кВ общей протяженностью трассы 400 м;

- строительство подземной линии электропередачи ВЛ 0,4 кВ общей протяженностью трассы 469 м;

- строительство подземной линии электропередачи ВЛ 6,0 кВ общей протяженностью трассы 380 м в границах Документации и 0,975 км - внеплощадочно.

Сечения кабелей выбираются по длительно-допустимому току нагрузки, с учётом допустимых потерь напряжения, и проверяются по току короткого замыкания. Каждая из питающих линий должна быть рассчитана на приём всей электрической нагрузки в случае аварии. Уточнение проектных решений, трасс прокладки кабелей, количества и сечений кабелей и данных технико-экономических расчётов производится на последующей стадии проектирования.
Системы электроснабжения предусматриваются от внешних по отношению к территории источников в соответствии с Техническими условиями на присоединение к электрическим сетям ООО «ТЭСК» от №. Точка присоединения: ТП-2070, ТП (25:31:010404:7458) и ТП в районе ул. Сидоренко, д 10. 
Для электроснабжения застройки, на границе проектируемой Территории устанавливается распределительная подстанция мощностью 3000 кВА и в центре площадки проектирования трансформаторная подстанция с двумя трансформаторами мощностью 1000 кВА. Электроснабжение ТП выполняется проектируемой воздушно-кабельной линией ЛЭП-6,0 кВ от двух источников питания: основного – фидер ПС 35/6,0, резервного – фидер ПС 35/6,0 кВ. Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств –       3111 кВт. 

Проектирование систем электроснабжения зданий производится в соответствии с требованиями СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования и монтажа». Расстояния от подстанций до зданий и сооружений в зоне многоквартирной жилой застройки приняты в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Расчет электрической нагрузки будет уточняться на следующих этапах градостроительной деятельности (получение технических условий, разработка проектной документации) и взаимосвязано с размещением конкретных объектов (мощность, назначение, технологические характеристики).

Источником теплоснабжения является котельная № 4/1. Точка  подключения – существующая тепловая камера ТК 13 в районе жилого дома  по ул. Сидоренко, 16 (технические рекомендации КГУП «Примтеплоэнерго» НФ от 11.07.2025 № 1.2-1282 и тепловая камера в районе жилого дома по проспекту Северному, 19. Прокладка проектируемых тепловых сетей по территории застройки принята подземной в ж/б лотках. Требуется: увеличение диаметров трубопроводов от котельной № 4/1 до ЦТП № 4/2, от ЦТП № 4/2 до тепловой камеры ТК-13, реконструкция оборудования (водонагревателей отопления) в ЦТП № 4/2, реконструкция существующих тепловых камер. 
Согласно таблице 66 РНГП ПК, принят удельный расход тепловой энергии на отопление жилых зданий для зданий этажностью 12 и более этажей - 28,81 ккал/ч на 1 кв. м общей площади здания; удельный расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию административных и общественных зданий - 48,95 ккал/ч на 1 кв. м общей площади здания (комплекса школы-детского сада; этажность - 3 этажа). Общий планируемый расход тепловой энергии на отопление жилых зданий –            2,531 Гкал/ч и на комплекс школы и детского сада – 0,537 Гкал/ч. Общее количество – 3,068 Гкал/ч.
Для подключения к существующим сетям и объектам теплоснабжения при строительстве необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ у эксплуатирующей организации. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией. 

Системой теплоснабжения планируемые к строительству здания предусматривается обеспечить посредством строительства 0,815 км сетей теплоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 

В границах рассматриваемой территории отсутствуют линейно-кабельные сооружения электросвязи.

Показатели планируемого развития инженерных сетей и сооружений инженерно-технического обеспечения приведены в таблице 15.

8. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций должны осуществляться в соответствии с Федеральными законами № 68-ФЗ           «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и «Методическими рекомендациями органам местного самоуправления по реализации Федерального закона от 6 октября 2003 года            № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации» в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах».
При разработке данного проекта планировки учтено:

- обеспечение проходов, проездов и подъездов к зданиям, сооружениям и строениям; 

- соблюдение противопожарных расстояний между зданиями, сооружениями и строениями;
Для обеспечения пожарной безопасности на территории предлагается использование пожарных гидрантов, планируемых на территории, что позволит организовать пожаротушение и обеспечить подачу воды для пожарных машин пожарной части, расположенной примерно в 5 км от границ Территории по адресу: город Находка, улица 1-я Промышленная, д. 4.
8.1. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного характера

Согласно 2271-2025-ИГИ и карты «А» ОСР-216 СП 14.13330.2018, площадка относится к территории с сейсмичностью 6 баллов. По сейсмическим свойствам (табл. 4.1 СП 14.13330.2018) на участке залегают грунты, относящиеся ко II и III категории.
К опасным гидрометеорологическим явлениям, возможным на участке проектирования, относятся:

- гололедные явления;

- штормовые ветры со скоростью до 34 м/с (при порывах до 40-42 м/с);

- ливневые осадки с интенсивностью до 1.6-1.7 мм/мин;

- осадки слоем более 50 мм за 12 часов и менее;

- сильные метели со скоростью ветра 15 м/с и продолжительностью более 12 часов;

- густые туманы с видимостью не боле 50 м, продолжительностью более 12 часов.

С целью защиты рассматриваемой территории от опасных метеорологических явлений и процессов предусматривается комплекс мероприятий.
Для защиты зданий, сооружений и инженерных коммуникаций от воздействия молнии, применяются различные способы: установка молниеприемников, токоотводов и заземлителей, экранирование и др. 

При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций, утвержденной Приказом Минэнерго России от 30.06.2003 № 280, которая распространяется все виды зданий, сооружений и промышленных коммуникаций, независимо от ведомственной принадлежности и формы собственности. 

Тип и размещение устройств молниезащиты выбираются на стадии проектирования объекта, чтобы иметь возможность максимально использовать проводящие элементы. Это облегчит разработку и исполнение устройств молниезащиты, совмещенных с самим зданием, позволит улучшить его эстетический вид, повысить эффективность молниезащиты, минимизировать ее стоимость и трудозатраты. 

Соблюдение норм при выборе молниезащиты существенно снижает риск ущерба от удара молнии. 

Для предупреждения образования или ликвидации зимней скользкости рекомендуются следующие мероприятия: 

- профилактическая обработка покрытий противогололедными материалами (ПГМ) до появления зимней скользкости или в начале снегопада, чтобы предотвратить образование снежного наката;

- обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами.

Для снижения негативных последствий тайфунов и защиты от подтопления территорий (вся территория проектирования находится в зоне подтопления (сильного и слабого), а северо-восточная часть площадки проектирования находится в зоне затопления), вертикальная планировка территории решается отсыпкой строительной площадки дренирующим грунтом (скальником) до проектных отметок, исключающих возможное подтопление территории, с учетом опорных отметок в местах примыкания к участкам с существующим благоустройством, с учетом отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы и применения дренажей вокруг планируемых зданий.  Перепад отметок по участку составляет от 0,54 до 5,8 м. Отвод поверхностных вод с асфальтированных проездов предусмотрен в дождевую канализацию открытого (лотки) и закрытого типа (самотечный ливневой коллектор) со сбросом на очистные сооружения. После очистки поверхностных вод до параметров вод рыбохозяйственного значения поверхностные воды сбрасываются в озеро Лебединое (в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки).

В качестве мероприятий, направленные на уменьшение риска чрезвычайных ситуаций на проектируемых объектах территории жилого района, предусмотрены:

- соблюдение норм технологического проектирования;

- обеспечение возможности выполнения технического обслуживания зданий и сооружений;

- постоянный контроль за параметрами оборудования;

- соблюдение правил пожарной безопасности;

- обеспечение возможности выполнения плановых и капитальных ремонтов систем инженерных коммуникаций;

- обеспечение связи диспетчерскими службами г. Находка;

- наличие первичных средств пожаротушения;

- периодический контроль состояния средств пожаротушения.

Дополнительно следует предусматривать следующие организационные мероприятия:

- постоянно следить за соединениями трубопроводов с оборудованием и отключающей арматурой;

- оборудование должно эксплуатироваться в соответствии с правилами безопасной эксплуатации на них.

При возникновении ЧС проводятся аварийно-спасательные и другие неотложные работы по восстановлению функционирования объектов.
8.2. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций техногенного характера
В границах Документации, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории, химически опасные объекты с угрозой выброса аварийно-химически опасных веществ; пожаро-взрывоопасные объекты; радиационно-опасные объекты; гидродинамически опасные объекты отсутствуют. 

Проектом предложен комплекс мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера на коммунальных системах жизнеобеспечения: 

- планово-предупредительные ремонты оборудования и сетей;

- замена и модернизация морально устаревшего технологического оборудования;

- наличие резервного электроснабжения; 

- замена устаревшего оборудования на новое; 

- соблюдение охранных зон; 

- создание аварийного запаса материалов.

8.3 Мероприятия по гражданской обороне
Для защиты жизни и здоровья людей следует применять следующие основные мероприятия гражданской обороны:

- укрытие людей в приспособленных под нужды защиты людей помещениях производственных, общественных зданий, а также в защитных сооружениях. 

- эвакуацию сотрудников из зон возможных опасностей;

- использование средств индивидуальной защиты органов дыхания и кожных покровов;

- проведение мероприятий медицинской защиты;

- проведение аварийно-спасательных и других неотложных работ в зонах ЧС.

Следует обеспечить антитеррористическую защищенность зданий и сооружений. Должна быть предусмотрена возможность оборудования и функционирования систем охранного видеонаблюдения (СОТ), охранного освещения (СОО), охранной и тревожной сигнализации (СОТС), экстренной связи (СЭС). 
8.4 Мероприятия по антитеррористической защищенности зданий и сооружений

На этапе проектирования должны задаваться качественные параметры и характеристики объекта посредством разработки инженерно-технических мероприятий, направленных на выполнение требований к антитеррористической защищенности объекта.

К инженерно-техническим мероприятиям на этапе проектирования относятся решения по оснащению объектов средствами технических систем антитеррористической защищенности.

В техническую систему антитеррористической защищенности объектов входят:

а) средства и сооружения инженерно-технической укрепленности;

б) система контроля и управления доступом;

в) система охранной и тревожной сигнализации;

г) система телевизионного наблюдения;

д) система охранного освещения;

е) система экстренной связи;

ж) средства выявления диверсионно-террористических средств:

- стационарные металлообнаружители и ручные металлодетекторы;

- стационарные ренгенотелевизионные установки и переносные рентгеновские средства;

- стационарные и ручные средства радиационного контроля;

- средства обнаружения взрывчатых, химических и отравляющих веществ;

- средства выявления биологических агентов;

- автоматизированные и ручные средства визуального досмотра;

з) средства локализации взрыва;

и) средства контроля воздушно-газовой среды в системах вентиляции и 

кондиционирования;

к) программно-техническое обеспечение САТЗ;

л) система информационной безопасности;

м) иные средства и системы.

Технические системы антитеррористической защищенности должны обеспечивать необходимую функциональную и аппаратную надежность, пожарную безопасность, помехоустойчивость.

В системах рекомендуется, а в предусмотренных законодательством случаях в обязательном порядке необходимо использовать аппаратные средства, которые сертифицированы по безопасности, а также имеют сертификат, подтверждающий основные технические характеристики.

8.5   Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов: 

- применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага; 

- устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих эвакуации людей при пожаре; 

- устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 

- применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара; 

- применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности;

- применение первичных средств пожаротушения. 

Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичными средствами пожаротушения лицами, уполномоченными владеть, пользоваться или распоряжаться зданиями, сооружениями и строениями. 

Номенклатура, количество и места размещения первичных средств пожаротушения устанавливаются в зависимости от вида горючего материала, объемно-планировочных решений здания, сооружения или строения, параметров окружающей среды и мест размещения обслуживающего персонала.

Для обеспечения пожарной безопасности на территории предлагается использование пожарных гидрантов, установленных на проектируемой водопроводной сети.

Ближайшее пожарное депо расположено примерно в 5 км от границ Территории по адресу: город Находка, улица 1-я Промышленная, д. 4.
9. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Согласно карте градостроительного зонирования в пределах Документации отсутствуют водные объекты. Береговая полоса озера Лебединого проходит более чем в 100 м восточнее границы Территории.

Территория проектирования находится в зонах затопления и подтопления озера Лебединого и реки Каменка. Зона затопления территорий, прилегающих к оз. Лебединое в г. Находка Приморского края, затапливаемых при половодьях и паводках 1% обеспеченности (повторяемость один раз в 100 лет) 25:31-6.364; зона затопления территории г. Находка Находкинского городского округа Приморского края при максимальных уровнях воды 1% обеспеченности (р. Каменка) 25:31-6.309. В соответствии со ст. 67.1. Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, в границах зоны запрещается: 1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод; 2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Зона подтопления территорий, прилегающих к зоне затопления, прилегающей к оз. Лебединое в г. Находка Приморского края при глубине залегания грунтовых вод менее 0,3 м (территории сильного подтопления) 25:31-6.365; зона подтопления территории г. Находка Находкинского городского округа Приморского края при глубине залегания грунтовых вод менее 0,3 м (территория сильного подтопления р. Каменка) 25:31-6.310; зона подтопления территории г. Находка Находкинского городского округа Приморского края при глубине залегания грунтовых вод от 0,3 - 0,7 до 1,2 - 2 метров от поверхности (территория умеренного подтопления р. Каменка) 25:31-6.311; зона подтопления территории г. Находка Находкинского городского округа Приморского края при глубине залегания грунтовых вод от 2 до 3 метров (территория слабого подтопления р. Каменка) 25:31-6.312; зона подтопления территорий, прилегающих к зоне затопления, прилегающей к оз. Лебединное в г. Находка Приморского края при глубине залегания грунтовых вод от 2,0 до 3,0 м (территории слабого подтопления) 25:31-6.366; Зона подтопления территорий, прилегающих к зоне затопления, прилегающей к оз. Лебединое в г. Находка Приморского края при глубине залегания грунтовых вод от 0,3 - 0,7 до 1,2 -2,0 м от поверхности (территории умеренного подтопления) 25:31-6.367.

Реализация принятых проектом решений обуславливает необходимость таких инженерных мероприятий, как вертикальная планировка и организация отвода поверхностных вод. 

Организация стока поверхностных дождевых и талых вод на территории осуществляется с помощью поперечных уклонов проездов и тротуаров (20%0) от осей к бортовым камням и продольными уклонами (5-42%0) к проектируемым сетям ливневой канализации. Ливневые воды собираются в лотки с решетками в местах пересечения с проезжей частью, с последующим очисткой в локальных очистных сооружениях в границах каждого земельного участка перед сбросом в самотечный ливневой коллектор и далее на очистные сооружения (планируются и за пределами границы проектирования). Собранная вода, после очистки вод в сооружениях с фильтр-патроном ООО «НПП «Полихим» до нормативов качества воды водных объектов рыбохозяйственного значения, сбрасывается в озеро (согласно ранее утвержденного проекта планировки). 
Существующие ветки ливневой канализации (в районе проспекта Северного,   д. 19, д. 29 и д. 23а) учтены в проектируемой сети.
Покрытие площадок: для контейнеров ТКО, распределительной подстанции и трансформаторной подстанции – бетон. Бетонное покрытие площадок выполняется толщиной 0,12 м с уклоном 5%0 в сторону подъезда и имеет ограждение: площадка для контейнеров ТКО - с трех сторон из профилированного металла, трансформаторной подстанции - сетчатое. Перед площадками ТКО имеется место для разворота машины. 

На территории проекта планировки предлагается несколько видов покрытий поверхности, которые обеспечивают условия безопасного и комфортного передвижения, а также формируют архитектурно-художественный облик среды:

- асфальтобетон проездов;

- асфальтобетон и /или тротуарная плитка, брусчатка;

- резина: детские, спортивные площадки, площадки отдыха.

Данные виды покрытий прочные, ремонтопригодные, экологичные и не допускают скольжения. Тротуары и проезды ограничены бортовыми камнями, уклон поверхности их покрытия должен обеспечивать отвод поверхностных вод (не менее 4‰). Грунт в насыпи отсыпается послойно и уплотняется до коэффициента 0,95, под проездами – до значения коэффициента уплотнения равному 0,98.
10. Характеристика планируемого развития объектов капитального
 строительства, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для развития Территории 
в границах элемента планировочной структуры
В границах разработки Документации объекты капитального строительства, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, необходимые для развития Территории в границах элемента планировочной структуры отсутствуют.
Комплекс школы-детского сада, как объект программы комплексного развития социальной инфраструктуры, планируется в рамках реализации Распоряжения Правительства РФ от 16.06.2022 № 1580-р «Об утверждении долгосрочного плана комплексного социально-экономического развития Находкинского городского округа Приморского края».
11. Положения об очередности планируемого развития Территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
При обосновании очередности планируемого развития территории за основу начальных и финальных значений очередности был принят принцип планомерного ввода в эксплуатацию объектов застройки Территории и объектов, необходимых для их функционирования. 

Очередность учитывает этапы: 

Этап проектирования:

1. Проведение кадастровых работ – образование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Образование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка образованных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

2. Предоставление образованных земельных участков под застройку в соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

3. Разработка проектной документации по строительству объектов капитального строительства, сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

Произвести согласование проектной документации объектов, оказывающих воздействие на водные биологические ресурсы и среду их обитания с Федеральным агентством Росрыболовства после утверждения градостроительной документации.
4. Получение разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Этап строительства:

5. Планировка территории до предусмотренных Документацией отметок.

6. Строительство планируемых инженерных сетей и объектов коммуникаций. Строительство осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7. Ввод инженерных объектов и коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию требуется получение соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Строительство планируемых объектов капитального строительства. Строительство осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получение соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
12. Основные технико-экономические показатели (ТЭП)

Основные технико-экономические показатели приведены в таблице 16.
13. Текстовая часть проекта межевания территории
13.1 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости

Территория проектирования ограниченна улицей Сидоренко и проспектом Северным, находится в границах кадастрового квартала 25:31:010404.

Границами Территории являются:

на севере и востоке – территория улично-дорожной сети (магистральная улица Сидоренко), на западе и юге – застроенные участки многоквартирных жилых домов. На севере от границы проектирования проходит русло ручья Чепик, втекающего на востоке в озеро Лебединое (примерно в ста метрах от границ проектирования).
Документация подготовлена в системе координат, используемой для ведения государственного реестра недвижимости на территории Приморского края (МСК-25). 

Границы и площадь образуемых (путем раздела) земельных участков определены картометрическим методом с использованием картографического материала масштаба 1:500. 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, приведен в таблице 23.
13.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования

В настоящем разделе текстовой части проекта межевания территории отображена информация об образуемых земельных участках, которые (в том числе) будут отнесены к территориям общего пользования: о площади и способе образования, а также о видах их разрешенного использования. Указанная информация представлена в таблице 20.

Межевание образуемых (путем раздела) земельных участков предусмотрено в 3 этапа:

1. Изменение вида разрешенного использования земельного участка № 2:146 с кадастровым номером 25:31:010404:146 на «магазины (4.4)». 

2. Раздел земельного участка № 2:146. 

3. Изменение вида разрешенного использования земельного участка № 3:ЗУ1 на «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)»

13.3. Перечень и сведения об устанавливаемых сервитутах
В границах Территории, в отношении которой осуществлена подготовка Документации, предусматривается установление публичных сервитутов «для прохода и проезда через земельные участки в целях обеспечения транспортной и пешеходной доступности» и «для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры».

Характеристики сервитутов приведены в таблице 19. 

Перечни координат характерных точек границ публичных сервитутов приведены в таблице 21.

13.4 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)

Раздел «целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов» не разрабатывался, так как разработка проекта межевания территории ведется на землях населенных пунктов. Определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков не требуется.
Таблица 1

Планируемый баланс территории в границах разработки 

проекта планировки территории

	№ зоны
	№№ участков на плане
	Типы участков территории
	Площадь территории

	
	
	
	га
	%

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Территория в границах подготовки проекта планировки, всего
	10,280536
	100,00

	
	Участки территорий - зон планируемого размещения объектов капитального строительства, линейных объектов
	10,280536
	100,00

	3904
	1, 4, 5, 6, 8, 10
	Зона многоэтажной жилой застройки
	4,94
	48,05

	3905
	7
	Зона среднеэтажной жилой застройки
	0,44
	4,28

	3913
	2
	Торговли и общественного питания
	0,0677
	0,66

	3914
	11
	Зона учебно-образовательного назначения
	3,136
	30,5

	3924
	9, 12
	Зона инженерной инфраструктуры
	0,0407
	0,4

	3925
	13
	Зона транспортной инфраструктуры 
	0,4799
	4,67

	3923
	3, 14, 15, 16
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	1,1764
	11,44


Таблица 2

Перечень объектов капитального строительства иного значения в границах подготовки проекта планировки территории
	№ на плане
	Объект, кадастровый номер, адрес
	Кол-во этажей
	Площадь застройки, м2
	Общая

площадь, м2
	Кол.-во квартир

	ОКС10
	Многоквартирная жилая застройка, 

25:31:010404:9001, 
проспект Северный, 19
	5
	1511
	7781,2
	90

	ИТОГО:
	5
	1511
	7781,2
	90


Таблица 3
Перечень объектов капитального строительства местного значения в границах подготовки проекта планировки территории

	№ п/п
	Наименование ОКС
	Ед. изм.
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	10) сооружения коммунального хозяйства; 25:31:010404:9151; водовод Ф100 (сущ.)
	км
	0,516


Таблица 4
Сведения о земельных участках в границах подготовки проекта планировки

	№ п/п
	Адрес (местоположение) з/у, вид разрешенного использования
	Ед. изм.
	Площадь

	1
	2
	3
	4

	1
	З/у; многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). 25:31:010404:8805. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 5 метрах по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Приморский край, Находкинский городской округ, г. Находка, ул. Сидоренко, участок 18.
	м2
	5900

	2
	З/у, под строительство магазина. 25:31:010404:146. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дома №8. Участок находится примерно в 30 метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, г. Находка, ул. Сидоренко
	м2
	1 873,29

	4
	З/у, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). 25:31:010404:7108. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в 25 м, по направлению на восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Находка, пр-кт Северный, № 11.
	м2
	4398

	5
	З/у; многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). 25:31:010404:6026. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в 90 м, по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Находка, пр-кт Северный, 9. 
	м2
	7400

	6
	З/у; Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). 25:31:010404:6125.

Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в 180 м, по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, проспект Северный, дом 9.
	м2
	7400

	7
	З/у; Многоэтажные жилые дома (4 и более этажей. 25:31:010404:6121.

Адрес: Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, проспект Северный, земельный участок 19.
	м2
	4400

	11
	З/у; дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1). 25:31:010404:9244.

Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в 43 метрах по направлению на север от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Приморский край, Находкинский городской округ, г. Находка, проспект Северный, 19.
	м2
	31360


Таблица 5
Показатели объектов капитального строительства, планируемых к размещению на территории
	№ на плане
	Назначение 


	Пло-щадь участ-ка
	Площ. застройки
	Общая пло-щадь ОКС
	Макс % застроен.
	Предельн. кол. эт.

	
	
	га
	тыс. кв.м.
	тыс. кв.м.
	%
	этажей

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	ОКС 1
	Многоквартирный жилой дом
	0,59
	0,833*
	12,19
	40
	30

	ОКС 2
	Многоквартирный жилой дом 
	0,8548
	0,7046*
	7,0224
	40
	30

	ОКС 3
	Многоквартирный жилой дом
	1,5754
	0, 7046*
	7,0224
	40
	30

	ОКС 4
	Многоквартирный жилой дом 
	
	0, 7046*
	7,0224
	40
	30

	ОКС 5
	Многоквартирный жилой дом (блок 1) 
	0,4398
	0,618*
	7,368
	40
	30

	ОКС 6
	Многоквартирный жилой дом (блок 2) 
	0,74
	3,1*
	15,5
	40
	30

	ОКС 7
	Многоквартирный жилой дом (блок 3) 
	
	0,618
	7,368
	
	

	ОКС 8
	Многоквартирный жилой дом (блок 1) 
	0,74
	1,524*
	2,955*
	40
	30

	ОКС 9
	Многоквартирный жилой дом (блок 2) 
	
	1,053*
	10,989
	
	

	ОКС 11
	Школа-детский сад 

(школа на 802 ученика, детский  сад – на 210 мест
	3,136
	4,009*
	10,976
	35
	3

	ОКС 12
	Паркинг
	0,4799
	3,84
	19,2
	80
	5

	ОКС13
	Магазин
	0,0588
	0,066*
	0,06
	40
	4

	ОКС14
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	0,08
	0,08
	80
	Не подлеж.
устан.

	ОКС15
	Распределительный пункт
	0,0307
	0,25
	0,25
	80
	Не подлеж. устан.


*Значения показателей площади определены в соответствии с границами, отображенными на листе 8 (2271-2025-ГД2.2), согласно предоставленной проектной документации застройки территории. Значения площадей в таблице округлены. При выполнении работ по планировке территории допускается незначительное уточнение значений площадей, относительно указанных в данной таблице.

Таблица 6
Основные расчетные показатели территории
	Наименование
	Всего

	
	

	1
	2

	Территория, (га), в том числе:
	10,280536

	Площадь зоны жилой застройки, га
в том числе:
	5,38

	Площадь зоны многоэтажной жилой застройки, га
	4,94

	Площадь зоны среднеэтажной жилой застройки, га
	0,44

	Общая площадь объектов м2
	65292,7

	Площадь застройки объектов м2
	6746,8

	Численность населения, чел.
	2378

	Плотность населения, чел./га
	442

	Площадь зоны торговли и общественного питания, га
	0,0677

	Общая площадь объектов, м2
	60

	Площадь застройки объектов, м2
	66

	Площадь зоны учебно-образовательного назначения, га
	3,136

	Общая площадь объектов м2
	10976

	Площадь застройки объектов м2
	4009

	Площадь зоны инженерной инфраструктуры, м2
	0,0407

	Общая площадь объектов, м2
	330

	Площадь застройки объектов, м2
	330

	Площадь зоны транспортной инфраструктуры, м2
	0,4799

	Общая площадь объектов, м2
	19200

	Площадь застройки объектов, м2
	3840

	Площадь зоны зеленых насаждений общего пользования, м2
	1,1764

	Общая площадь объектов, м2
	95798,7

	Площадь застройки объектов, м2
	14991,8

	Коэффициент застройки территории
	0,107

	Плотность застройки территории
	0,686


Таблица 7
Характеристика существующего общего жилого фонда, находящегося

на территории
	№ п/п з/у
	Жилищный фонд
	Всего по жилому району

	
	
	количество жителей
	Общая площадь, м2
	Кол-во участков

	1
	2
	3
	4
	5

	7/:6121
	Многоэтажные жилые дома   (4 и более этажей)
	154
	7781,2
	1


Таблица 8
Характеристика планируемого общего жилого фонда, находящегося

на территории

	№ п/п з/у
	Жилищный фонд
	Всего по жилому району

	
	
	

	
	
	количество жителей
	общая площадь, м2
	Кол-во участков

	1
	2
	3
	4
	5

	1/:8805, 4/:7108, 5/:6026, 6/:6125, 8/зу2, 10/зу4
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	2224
	57511,5
	6


Таблица 9
Планируемые объекты капитального строительства 

торгового назначения
	№ з/у на плане
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Ёмкость
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	2
	Магазины (4.4)
	м2
	60
	микрорайонного значения


Таблица 10
Планируемые объекты капитального строительства 

социально-культурного назначения
	№ з/у на плане
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Ёмкость
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	12
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1) (школа на 802 мест, детский сад – 210 мест)
	м2
	10976
	микрорайонного значения


Таблица 11
Планируемые объекты капитального строительства 

транспортной инфраструктуры
	№ з/у на плане
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Ёмкость
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	14
	Хранение автотранспорта (2.7.1) (автостоянка закрытого типа)
	м2
	19200
	микрорайонного значения


Таблица 12
Перечень мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры
	№

уч.
	Наименование

мероприятия
	Ед. изм
	Колич.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Улично-дорожная сеть, в том числе:
	км
	3,264
	

	1.1
	Проезды внутриквартальные
	км
	0,293
	

	1.2
	Проезды внутридворовые
	км
	2,521
	

	1.3
	Проезды по территории школы-детского сада
	км
	0,45
	

	2
	Автостоянки закрытого типа
	машино-мест
	594
	

	3
	Парковки открытые, автостоянки
	машино-мест
	579
	

	4
	Пешеходные пути
	км
	2,72
	


Таблица 13
Расчет количества минимально допустимого

уровня обеспеченности местами временного хранения легковых автомобилей
	Наименование вида разрешенного использования
	Единица измерения
	Значение расчетного показателя
	Требуемое количество мест хранения автомобилей
	Предлагается проектом

	1
	2
	3
	4
	5

	Дошкольные образовательные организации
	парковочных мест на 100 мест
	5
	10
	35*

	Общеобразовательные организации

	парковочных мест на 100 мест
	1


	8

	

	Магазины (4.4)
	парковочных мест на 100 кв. м общей площади
	1


	1
	4

	
	
	
	
	41*

	ИТОГО:
	
	19
	80

	В том числе:

- для транспорта инвалидов
	10%
	19 х 10% = 2
	8

	В том числе:

- для транспорта инвалидов на кресле-коляске
	5%
	2 х 5% = 1
	4


*Парковочные места размещаются в границах земельных участков общего пользования (№ 3/зу1, 14/зу7, 15/зу8)
Таблица 14
Расчет количества парковочных мест
	Помещение
	Расчетная единица
	Количество
	Требуемое количество мест хранения автомобилей
	Предлагается проектом
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	1 место на 1 квартиру*
	1
	966
	1093
	

	**Залы


	Единовременные посетители
	10


	40 / 10 = 4


	
	Приложение Ж, таблица Ж.1, 

СП 42.13330.2016

	Магазин


	м2 общей площади
	30


	60 / 30 = 2
	4
	Приложение Ж, таблица Ж.1, 

СП 42.13330.2016

	В границах земельных участков общего пользования
	
	
	
	76
	

	ИТОГО:
	
	972
	1173
	

	В том числе:

- для транспорта инвалидов
	10%
	972 х 10% = 97
	117
	СП 59.13330.2012, 

п. 4.2.1

	В том числе:

- для транспорта инвалидов на кресле-коляске
	5%
	972 х 5% = 49
	59
	СП 59.13330.2012, 

п. 4.2.1


          *В соответствии с примечанием 4 к таблице 54 РНГП ПК допускается применять понижающие коэффициенты при расчете потребности в местах постоянного хранения легковых автомобилей при размещении многоквартирного дома 0,9 - в случае размещения объектов жилищного строительства в радиусе 200 м от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта, осуществляющего пассажирские перевозки внутри населенного пункта. Планируемая застройка находится на расстоянии не более 150 метров от существующей остановки общественного транспорта (автобус).

**Планируемая вместимость объекта физической культуры и массового спорта – 40 человек.
Таблица 15
Показатели планируемого развития инженерных сетей и сооружений 

инженерно-технического обеспечения
	№ п/п
	Наименование мероприятия 
	Единицы

измерения
	Показа-тели
	№ участка на плане
	Примечание

	1
	2
	3
	5
	5
	6

	Водоснабжение

	1
	Водопроводные сети (сущ.)
	км
	0,616
	
	

	2
	Пожарный гидрант (сущ.)
	шт.
	1
	
	

	2
	Строительство водопроводных сетей Ду = 150-300 мм (план.)
	км
	0,966
	
	

	3
	Пожарный гидрант (план.)
	шт.
	4
	
	

	Водоотведение

	1
	Канализационные сети (сущ.)
	км
	0, 128
	
	

	2
	Строительство самотечных канализационных сетей Ду = 100-300 мм (план.)               
	км
	0,73
	-
	

	Электроснабжение

	1
	Кабельные линии 0,4 кВ (сущ.)
	км
	0,4
	
	

	2
	Кабельные линии 6,0 кВ (план.)
	км.
	0,38
	
	

	3
	Кабельные линии 0,4 кВ (план.)
	км
	0,469
	
	

	4
	КТПН 6,0/0,4 кВт (план.)
	шт.
	1
	
	

	5
	РП 10,0/0,4 кВт (план.)
	шт.
	1
	
	

	
	Кабельные линии 0,4-6,0 кВ (план.) внеплощадочные
	км
	0,975
	
	

	Теплоснабжение

	1
	Сети теплоснабжения (сущ.)
	км
	0,122
	
	

	2
	Сети теплоснабжения (план.)
	км
	0,815
	
	

	Инженерная подготовка территории

	1
	Сети ливневой канализации К2 коллектор (сущ.; Ф260; Ф1000)
	км
	0,279
	-
	

	2
	Сети ливневой канализации К2 коллектор (план.)
	км
	0,762
	-
	


Таблица 16
Основные технико-экономические показатели (ТЭП)

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчетный срок
	В %
	кв.м /чел

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	10,280536
	100
	

	
	в том числе территории:
	
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие), в том числе:
	га
	5,38
	52,33
	

	
	- среднеэтажной жилой застройки
	га
	0,44
	4,28
	

	
	- многоэтажной жилой застройки
	га
	4,94
	48,05
	

	
	- объектов торговли и общественного питания
	га
	0,0677
	0,66
	

	
	- объектов учебно-образовательного назначения
	га
	3,136
	30,5
	

	
	- объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,0407

	0,4
	

	
	- объектов транспортной инфраструктуры 
	га
	0,4799
	4,67
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	га
	0,4799
	4,67
	

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	га
	
	
	

	
	из них:
	
	
	
	

	
	- зеленых насаждений общего пользования
	га
	1,1764
	11,44
	

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	0,34
	
	

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	%
	0,045
	
	

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	
	

	
	- государственная собственность
	га
	-
	
	

	
	- земли муниципальной собственности
	га
	7,143436
	69,49
	

	
	- земли частной собственности
	га
	3,1371
	30,51
	

	2.
	Население
	
	-
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	2378
	
	

	2.2
	Плотность населения
	чел /га
	442
	
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв.м общей площади квартир
	65,2927
	
	

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	13,625
	
	

	4
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	4.1
	Протяженность внутриплощадочных проездов
	км
	3,264
	
	


Таблица 17
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,

возможные способы их образования

	Условный номер образуемого земельного участка
	Адрес /местоположение
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка согласно ПЗЗ НГО/в соответствии с проектом планировки
	Площадь, м2
	Способ образования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	25:31:010404:146
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дома №8. Участок находится примерно в 30 метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: край Приморский, г. Находка, ул. Сидоренко.


	Магазины (4.4). Статья 38, п.1, п.п.10
	1 873,29
	1 этап.

Изменение вида разрешенного использования з/у с кадастровым номером

25:31:010404:146

	2:146
	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 30
	Магазины (4.4). Статья 38, п.1, п.п.10
	677
	2 этап.

Образуемый путем раздела з/у с сохранением  исходного земельного участка в измененных границах

	3/ЗУ1
	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко.
	Магазины (4.4). Статья 38, п.1, п.п.10
	1196
	Образуемый путем раздела з/у с сохранением  исходного земельного участка в измененных границах

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0). Статья 38, п.1, п.п.15
	
	3 этап.

Изменение вида разрешенного использования з/у

	8/ЗУ2
	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 36.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). Статья 38, п.1, п.п.2
	15 754
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	9/ЗУ3

	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 22
	Коммунальное обслуживание (3.1). Статья 38, п.1, п.п.3
	100
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	10/ЗУ4


	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 20.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). Статья 38, п.1, п.п.2
	8548
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	12/ЗУ5


	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 26
	Коммунальное обслуживание (3.1). Статья 38, п.1, п.п.3
	307
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	13/ЗУ6


	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко, земельный участок 28.
	Хранение автотранспорта (2.7.1) Статья 38, п.2, п.п.2
	4799
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена


    Таблица 18
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования
	Условный номер образуемого земельного участка
	Адрес /местоположение
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка согласно ПЗЗ НГО/в соответствии с проектом планировки
	Площадь, м2
	Способ образования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	3/ЗУ1
	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко.
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0). Статья 38, п.1, п.п.15 
	1196
	Образуемый путем раздела з/у с сохранением  исходного земельного участка в измененных границах

	14/ЗУ7


	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко.
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0). Статья 38, п.1, п.п.15 
	7680
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	15/ЗУ8
	Приморский край, городской округ Находкинский, город Находка, улица Сидоренко.
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0). Статья 52, п.1, п.п.11 
	834
	Образуемый земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена


Таблица 19
Сведения об устанавливаемых публичных сервитутах с указанием цели их установления

	№
	Усл. № устанавливаемого публичного сервитута
	Площадь, м2
	Кадастровый или условный номер земельного участка, относительно которого устанавливается публичный сервитут
	Цель установления

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	С1
	717
	25:31:010404:8805
	Для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры 

	2
	C2
	339
	25:31:010404:7108
	Для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры

	3
	C3
	154
	10/:зу4
	Для прохода и проезда через земельные участки в целях обеспечения транспортной и пешеходной доступности

	4
	C4
	156
	8/:зу2
	Для прохода и проезда через земельные участки в целях обеспечения транспортной и пешеходной доступности

	5
	C5
	130
	25:31:010404:6026
	Для прохода и проезда через земельные участки в целях обеспечения транспортной и пешеходной доступности


Таблица 20
Ведомость координат характерных точек границ образуемых земельных участков 

Земельный участок: 2/:146. Площадь: 677 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329731,44
	2232822,05
	3,5
	0° 0' 0"
	2

	2 
	329734,94
	2232822,05
	25,06
	90° 0' 0"
	3

	3 
	329734,94
	2232847,11
	31,5
	180° 0' 0"
	4

	4 
	329703,44
	2232847,11
	11,2
	269° 56' 56"
	5

	5 
	329703,43
	2232835,91
	5,82
	270° 11' 49"
	6

	6 
	329703,45
	2232830,09
	29,12
	343° 58' 25"
	1


Земельный участок: 3/ЗУ1. Площадь: 1196 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329738,34
	2232809,32
	5,85
	6° 17' 10"
	2

	2 
	329744,15
	2232809,96
	9,17
	131° 46' 25"
	3

	3 
	329738,04
	2232816,8
	7,23
	92° 56' 1"
	4

	4 
	329737,67
	2232824,02
	4,62
	92° 58' 49"
	5

	5 
	329737,43
	2232828,63
	1,3
	133° 7' 56"
	6

	6 
	329736,54
	2232829,58
	41,08
	91° 7' 48"
	7

	7 
	329735,73
	2232870,65
	1,95
	119° 11' 51"
	8

	8 
	329734,78
	2232872,35
	7,98
	179° 12' 37"
	9

	9 
	329726,8
	2232872,46
	20,83
	179° 10' 30"
	10

	10 
	329705,97
	2232872,76
	3,64
	226° 40' 6"
	11

	11 
	329703,47
	2232870,11
	23
	269° 55' 31"
	12

	12 
	329703,44
	2232847,11
	31,5
	0° 0' 0"
	13

	13 
	329734,94
	2232847,11
	25,06
	270° 0' 0"
	14

	14 
	329734,94
	2232822,05
	3,5
	180° 0' 0"
	115

	15 
	329731,44
	2232822,05
	29,12
	163° 58' 25"
	16

	16 
	329703,45
	2232830,09
	3,94
	270° 8' 44"
	17

	17 
	329703,46
	2232826,15
	8,51
	357° 54' 41"
	18

	18 
	329711,96
	2232825,84
	5,45
	276° 0' 13"
	19

	19 
	329712,53
	2232820,42
	14,48
	323° 57' 40"
	20

	20 
	329724,24
	2232811,9
	6,91
	347° 7' 47"
	21

	21 
	329730,98
	2232810,36
	7,43
	351° 57' 26"
	1


Земельный участок: 8/ЗУ2. Площадь: 15 754 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329733,49
	2233088,62
	88,85
	180° 0' 0"
	2

	2 
	329644,64
	2233088,62
	74,03
	270° 0' 0"
	3

	3 
	329644,64
	2233014,59
	19,48
	0° 0' 0"
	4

	4 
	329664,12
	2233014,59
	132,28
	270° 0' 0"
	5

	5 
	329664,12
	2232882,31
	62,67
	0° 0' 0"
	6

	6 
	329726,79
	2232882,31
	6,7
	0° 0' 0"
	7

	7 
	329733,49
	2232882,31
	206,31
	90° 0' 0"
	1


Земельный участок: 9/ЗУ3. Площадь: 100 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329755,49
	2232945
	10
	90° 0' 0"
	2

	2 
	329755,49
	2232955
	10
	180° 0' 0"
	3

	3 
	329745,49
	2232955
	10
	270° 0' 0"
	4

	4 
	329745,49
	2232945
	10
	0° 0' 0"
	1


Земельный участок: 10/ЗУ4. Площадь: 8548 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329745,49
	2232874,56
	107,51
	0° 0' 0"
	2

	2 
	329853
	2232874,56
	80,44
	90° 0' 0"
	3

	3 
	329853
	2232955
	97,51
	180° 0' 0"
	4

	4 
	329755,49
	2232955
	10
	270° 0' 0"
	5

	5 
	329755,49
	2232945
	10
	180° 0' 0"
	6

	6 
	329745,49
	2232945
	70,44
	270° 0' 0"
	1


Земельный участок: 12/ЗУ5. Площадь: 307 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329867,43
	2233161
	18
	0° 0' 0"
	2

	2 
	329885,43
	2233161
	20,68
	104° 56' 12"
	3

	3 
	329880,1
	2233180,98
	12,67
	179° 54' 34"
	4

	4 
	329867,43
	2233181
	20
	270° 0' 0"
	1


Земельный участок: 13/ЗУ6. Площадь: 4799 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329867,43
	2233161
	20
	90° 0' 0"
	2

	2 
	329867,43
	2233181
	12,67
	359° 54' 34"
	3

	3 
	329880,1
	2233180,98
	25,61
	104° 55' 53"
	4

	4 
	329873,5
	2233205,73
	108,01
	179° 56' 11"
	5

	5 
	329765,49
	2233205,85
	44,86
	270° 0' 0"
	6

	6 
	329765,49
	2233160,99
	101,94
	0° 0' 20"
	1


Земельный участок: 14/ЗУ7. Площадь: 7680 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329735,73
	2232870,65
	3,91
	91° 10' 20"
	2

	2 
	329735,65
	2232874,56
	9,84
	0° 0' 0"
	3

	3 
	329745,49
	2232874,56
	80,44
	90° 0' 0"
	4

	4 
	329745,49
	2232955
	107,51
	0° 0' 0"
	5

	5 
	329853
	2232955
	65,46
	0° 0' 0"
	6

	6 
	329918,46
	2232955
	8,55
	96° 14' 38"
	7

	7 
	329917,53
	2232963,5
	3,87
	180° 0' 0"
	8

	8 
	329913,66
	2232963,5
	168,17
	180° 0' 0"
	9

	9 
	329745,49
	2232963,5
	197,49
	90° 0' 0"
	10

	10 
	329745,49
	2233160,99
	20
	0° 0' 0"
	11

	11 
	329765,49
	2233160,99
	44,86
	90° 0' 0"
	12

	12 
	329765,49
	2233205,85
	35,49
	179° 55' 9"
	13

	13 
	329730
	2233205,9
	56,48
	270° 0' 0"
	14

	14 
	329730
	2233149,42
	3,35
	179° 49' 44"
	15

	15 
	329726,65
	2233149,43
	52,81
	270° 0' 0"
	16

	16 
	329726,65
	2233096,62
	82,01
	180° 0' 25"
	17

	17 
	329644,64
	2233096,61
	7,99
	270° 0' 0"
	18

	18 
	329644,64
	2233088,62
	88,85
	0° 0' 0"
	19

	19 
	329733,49
	2233088,62
	94,02
	270° 0' 0"
	20

	20 
	329733,49
	2232994,6
	112,29
	270° 0' 0"
	21

	21 
	329733,49
	2232882,31
	6,7
	180° 0' 0"
	22

	22 
	329726,79
	2232882,31
	9,85
	270° 3' 29"
	23

	23 
	329726,8
	2232872,46
	7,98
	359° 12' 37"
	23

	24 
	329734,78
	2232872,35
	1,95
	299° 11' 51"
	1


Земельный участок: 15/ЗУ8. Площадь: 834 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий, м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329873,5
	2233205,73
	108,01
	179° 56' 16"
	2

	2 
	329765,49
	2233205,85
	35,49
	179° 56' 16"
	3

	3 
	329730
	2233205,89
	10,88
	90° 3' 9"
	4

	4 
	329729,99
	2233216,77
	3,5
	357° 12' 1"
	5

	5 
	329733,49
	2233216,6
	10,62
	357° 12' 1"
	6

	6 
	329744,1
	2233216,08
	129,68
	355° 35' 35"
	7

	7 
	329873,4
	2233206,12
	0,4
	284° 59' 7"
	1


Таблица 21
Ведомость координат характерных точек границ публичных сервитутов 
Сервитут: С1. Площадь: 717 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329739,47
	2232824,02
	11,93
	0° 5' 58"
	2

	2 
	329751,4
	2232824,04
	34,38
	90° 3' 9"
	3

	3 
	329751,37
	2232858,42
	17,17
	110° 1' 7"
	4

	4 
	329745,49
	2232874,56
	9,84
	180° 0' 0"
	5

	5 
	329735,65
	2232874,56
	44,99
	271° 8' 1"
	6

	6 
	329736,54
	2232829,58
	1,3
	313° 7' 56"
	7

	7 
	329737,43
	2232828,63
	4,62
	272° 58' 49"
	8

	8 
	329737,67
	2232824,02
	1,8
	0° 0' 39"
	1


Сервитут: С2. Площадь: 339 кв. м.
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329703,44
	2232830,09
	3,94
	270° 15' 1"
	2

	2 
	329703,46
	2232826,15
	64,14
	180° 8' 35"
	3

	3 
	329639,32
	2232825,99
	5,83
	90° 0' 0"
	4

	4 
	329639,32
	2232831,82
	41,65
	0° 4' 8"
	5

	5 
	329680,97
	2232831,87
	9,6
	349° 19' 6"
	6

	6 
	329690,4
	2232830,09
	13,04
	0° 0' 0"
	1


Сервитут: С3. Площадь: 154 кв. м.

	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329853
	2232955
	16,5
	180° 0' 0"
	2

	2 
	329836,5
	2232955
	9,32
	270° 0' 0"
	3

	3 
	329836,5
	2232945,68
	16,5
	0° 0' 0"
	4

	4 
	329853
	2232945,68
	9,32
	90° 0' 0"
	1


Сервитут: С4. Площадь: 156 кв. м.

	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329664,12
	2232993,03
	69,44
	0° 0' 0"
	2

	2 
	329733,56
	2232993,03
	2,25
	90° 0' 0"
	3

	3 
	329733,56
	2232995,28
	69,44
	180° 0' 0"
	4

	4 
	329664,12
	2232995,28
	2,25
	270° 0' 0"
	1


Сервитут: С5. Площадь: 130 кв. м.

	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329657,82
	2232993,02
	6,3
	0° 8' 40"
	2

	2 
	329664,12
	2232993,03
	2,25
	90° 0' 0"
	3

	3 
	329664,12
	2232995,28
	6,31
	180° 8' 39"
	4

	4 
	329657,81
	2232995,27
	1,47
	90° 7' 27"
	5

	5 
	329657,81
	2232996,74
	8,02
	111° 39' 54"
	6

	6 
	329654,85
	2233004,19
	9,1
	153° 27' 40"
	7

	7 
	329646,71
	2233008,26
	23,62
	180° 0' 0"
	8

	8 
	329623,09
	2233008,26
	7,33
	212° 29' 8"
	9

	9 
	329616,91
	2233004,32
	7,23
	180° 0' 0"
	10

	10 
	329609,68
	2233004,32
	1,99
	270° 23' 12"
	11

	11 
	329609,69
	2233002,33
	8,48
	359° 54' 51"
	12

	12 
	329618,17
	2233002,32
	6,58
	36° 44' 13"
	13

	13 
	329623,45
	2233006,26
	23,18
	0° 0' 0"
	14

	14 
	329646,63
	2233006,26
	7,14
	334° 26' 3"
	15

	15 
	329653,07
	2233003,18
	5,85
	298° 2' 47"
	16

	16 
	329655,82
	2232998,02
	5
	270° 0' 0"
	17

	17 
	329655,82
	2232993,02
	2
	0° 0' 0"
	1


Таблица 22
Ведомость координат характерных точек контура красных линий
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329873,4
	2233206,12
	89,49
	284° 56' 5"
	2

	2 
	329896,46
	2233119,65
	56,76
	278° 40' 2"
	3

	3 
	329905,01
	2233063,54
	21,02
	278° 39' 56"
	4 

	4 
	329908,18
	2233042,76
	16,59
	278° 40' 2"
	5

	5 
	329910,68
	2233026,36
	71,78
	276° 13' 16"
	6

	6 
	329918,46
	2232955
	255,13
	100° 10' 24"
	


Таблица 23
Cведения о границе территории, в отношении которой 
утвержден проект межевания
	Номер

точки
	К О О Р Д И Н А Т Ы
	Меры линий,м 
	Дир.углы
	На точку

	
	X
	Y
	
	
	

	1 
	329853
	2232874,56
	80,44
	90° 0' 0"
	2

	2 
	329853
	2232955
	65,46
	0° 0' 0"
	3

	3 
	329918,46
	2232955
	5,68
	0° 24' 13"
	4

	4 
	329924,14
	2232955,04
	104,24
	93° 5' 6"
	5

	5 
	329918,53
	2233059,13
	101,75
	104° 18' 39"
	6

	6 
	329893,38
	2233157,72
	50,24
	107° 11' 27"
	7

	7 
	329878,53
	2233205,72
	134,83
	175° 35' 35"
	8

	8 
	329744,1
	2233216,08
	10,62
	177° 12' 1"
	9

	9 
	329733,49
	2233216,6
	3,5
	177° 12' 1"
	10

	10 
	329729,99
	2233216,77
	10,87
	270° 3' 10"
	11

	11 
	329730
	2233205,9
	56,48
	270° 0' 0"
	12

	12 
	329730
	2233149,42
	3,35
	179° 49' 45"
	13

	13 
	329726,65
	2233149,43
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